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Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Siidlich der BlockbergstralBe" “

Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 23.09.2024 den vorliegenden Bebauungsplan P 191
"Im Erlenteich - Sudlich der BlockbergstraRe" bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begriindung gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m.
§ 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stitzen sich auf die in der vorliegenden
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB und die in der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB wiedergegebenen Erwégungen. Die Ubereinstimmung der im
Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Willen
des Stadtrates wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt: & vl
Pirmasens, 7132“

gez. Markus Zwick
Oberblrgermeister Dienstsiegel

Inkrafttreten

gez. Markus Zwick
- Oberblrgermeister
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|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sudlich der
BlocksbergstralRe® ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 5, Abs.6 und Abs. 9 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 bis 3) gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.

(1) Zuldssig sind
a) sonstige Gewerbebetriebe,
b) Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
c) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

soweit sie den Anforderungen nach 2.2 und 2.3 entsprechen.

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie fir sportliche
Zwecke,

b) Tankstellen,

c) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

d) Vergnigungsstatten

e) Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit
innenstadtrelevantem Sortiment gemaf ,Pirmasenser Liste“ (Anlage 1), wenn

1. der Verkauf an der Stéatte der betrieblichen Leistung erfolgt,

2. der Verkauf nach Art um Umfang in einem betrieblichen Zusammenhang
insbesondere mit der Produktion des Betriebes, mit der Ver- und Bearbeitung von
Gutern, mit der Reparatur solcher Giiter oder der Erbringung einer Dienstleistung
steht,

3. die Verkaufsflache maximal 20 % der eigenen Betriebsflache einnimmt und bei
Uberschreiten sortimentsspezifischer Ausloseschwellenwerte (Anlage 2) der
Nachweis erfolgt, dass schadliche Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche nicht zu beflirchten sind,

soweit sie den Anforderungen nach 2.2 und 2.3 entsprechen.

Bei der Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen auf die Zentralen
Versorgungsbereiche sind die Abwagungsschwellenwerte (Anlage 3) zu beachten.

(3) Nicht zulassig sind
a) Einzelhandelsbetriebe
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2.2 Gerauschkontingentierung

(Ausschluss nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und

Eigenschaften (§ 4 Abs.1 Nr. 2

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),

BauNVO))

deren Gerdusche die in der

nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek,k nach DIN 45691 tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente Lekx in dB(A)/m?
Gebiet Lek, Tag LEek, Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
GEe 1 und GEe2 59 44
GEe 3 53 38

(2) Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D, E, F, G, H und | erhéhen sich
die Emissionskontingente Lexk um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A)

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht
A 9 9
B 10 10
C 7 7
D 2 2
E 16 16
F 8 8
G 2 2
H 0 0
I 6 6

(3) Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert (siehe auch Planzeichnung):

Bezugspunkt: X= 397496

Y= 5449027

(UTM 32, Referenzsystem ETRS89)

Richtungssektor A (27°/99°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (99°/228°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor C (228°/255°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor D (255°/266°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor E (266°/303°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor F (303°/321°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor G (321°/337°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor H (337°/2°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Richtungssektor | (2°/27°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 in
Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben, das auf
einem Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentierten Gebiets

verwirklicht werden soll, zunachst unter ausschliellicher Berlcksichtigung der

' Die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” vom Dezember 2006 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt
Pirmasens eingesehen werden.
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geometrischen Ausbreitungsdampfung aus den fur das Betriebsgrundstlick festgesetzten
Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstiicks und der Abstande zu den
mafgeblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks
an den mafgeblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfillt die schalltechnische Festsetzung zur Gerauschkontingentierung im
Bebauungsplan, wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mal3geblichen Immissionsorten den jeweils
zulassigen Immissionsanteil (s.0.) des Betriebsgrundstiicks nicht tGberschreitet.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691
ist zulassig.

2.3 Anlagen und Betriebsbereiche nach Storfallverordnung

(Ausschluss nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften (§ 4 Abs.1 Nr. 2 BauNVO))

(1) Ausgeschlossen sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG

bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Klassen II-IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BauGB“ der Kommission flr
Anlagensicherheit (KAS 18, zweite Uberarbeitete Fassung November 2010) zuzuordnen
sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen II-IV zuzuordnen sind (siehe Anlage 4).

(2) Zulassig sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder

3.1

Teil eines solchen Betriebsbereiches wéaren und die der Klasse | nach KAS 18 zuzuordnen
sind, wenn

a) ein Abstand von mindestens 200 m zu schutzbedlrftigen Gebieten eingehalten wird
(Achtungsabstand) oder

b) nachweislich aufgrund baulicher oder technischer Ma3nahmen ein geringerer Abstand
zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist (angemessener Abstand).

Entsprechendes gilt, fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen
Stoffe der Abstandsklasse | zuzuordnen sind (siehe Anlage 4).

MaR der baulichen Nutzunqg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 ff
BauNVO)

Grundflachenzahl und Baumassenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 19 BauNVO und die
Baumassenzahl (BMZ) gemal § 21 BauNVO festgesetzt.

3.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

(1) Die Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt Uber die Festsetzung einer
maximal zulassigen NN-H6he (OK in m G. NN) fir deren Oberkante (OK).

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen ist gemall Planeintrag festgesetzt. Fir die
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4.1

4.2

Ermittlung der Hohe ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten
mafRgebend.?

(2) Untergeordnete technische Nebenanlagen wie Treppenhaduser, Aufzige und
Werbeanlagen sowie technische Dachaufbauten wie Antennen und Schornsteine dirfen
die Hohe der festgesetzten Oberkante (OK) auf bis zu 10 % der Grundflache der
baulichen Anlage um maximal 3 m (berschreiten. Uberschreitungen dieses
Grundflachenanteils durch Photovoltaik-/Solarmodule und der zu ihrem Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile sind unbeschrankt zulassig.

(3) In der Planzeichnung sind Referenzpunkte eingetragen [vorhandene Kanaldeckel] die
als Basis zur Ermittlung der NN-Hohe dienen. Fur die Ermittlung der NN-HAhe kdnnen
auch andere in der Nahe vorhandene und eingemessene Bezugspunkte herangezogen
werden.

(4) Die Einhaltung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen und der Héhenlage im
Gelande ist im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung nachzuweisen. Dazu sind das
urspringliche bzw. vorhandene Gelande, das geplante Gelande sowie Bezugspunkte
an der geplanten baulichen Anlage in m U. NN darzustellen.

Bauweise und uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemalf Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt (Nutzungsschablone).
In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemal
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz zu errichten, ihre Lange darf jedoch 50 m
Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

(1) Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO bestimmt.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen kdnnen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zugelassen werden soweit die Einsehbarkeit von und auf offentliche
Flachen, insbesondere auf StraRenverkehrsflachen, nicht behindert wird.

(3) Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind,
kénnen aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit die Einsehbarkeit von und auf o6ffentliche Flachen, insbesondere auf
StraRenverkehrsflachen, nicht behindert wird. Dies gilt nicht fir Fremdwerbung.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

(2) Stellplatze sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, soweit
die Zufahrt nicht unmittelbar von der dem offentlichen Verkehr gewidmeten Stralle

2 Im bzw. im Umfeld des Plangebietes wurden von der Bundesnetzagentur im Rahmen der
Beteiligung Betreiber von Richtfunkstrecken ermittelt. Weiterfiihrende Hinweise finden sich in
Anlage 6 unter Punkt 6.12 Richtfunkstrecken.
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erfolgt. Ausnahmen von Satz 1 kénnen in begriindeten Fallen zugelassen werden. Die
Einsehbarkeit nach 4.2 Absatz 3 Satz 1 muss gewahrleistet sein auch unter
Bertcksichtigung von dort abstellbaren Fahrzeugen.

6 Anlagen und Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1
Nrn. 12, 13, 14 BauGB; § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Dies gilt auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

7 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

7.1 ErhaltungsmafRnahmen
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

(1) Die im Plan mit E 1 als zu erhalten festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze mit
Erhaltungsbindung gemaf DIN 18920 zu schitzen.

(2) Die im Plan mit E 2 als zu erhalten festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft auf einem mindestens 7 m breiten Streifen zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen.
Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze mit Erhaltungsbindung gemaR DIN 18920 zu
schitzen. Zu den westlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen st durch
regelmalRigen Pflegeschnitt der Gehdlze dauerhaft ein Abstand von 0,5 Meter
gegentber dem Feldwirtschaftsweg und den landwirtschaftlichen Nutzflachen
einzuhalten.

(3) Die im Plan mit E 3 zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind bei Verlust durch
landschafts- und standortgerechte einheimische grof3- oder mittelkronige Laubbdume
(mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu ersetzen. Von
den Standorten der Ersatzpflanzungen kann geringfligig abgewichen werden.

7.2 AusgleichmaBnahmen

7.2.1 Griingestaltung der Grundstiicksflachen (A 1)
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht Uberbauten Grundstlicksflachen in den festgesetzten
Gewerbegebieten sind wie folgt zu begriinen und zu unterhalten:

(1) Als Mindestbegrinung sind je angefangene 250 gm versiegelte Flache ein
standortheimischer Laubbaum Il. Ordnung und ein standortheimischer GroRstrauch
(alternativ zwei standortheimische Straucher bis 2 m H6he) anzupflanzen. Vorhandene
Bepflanzungen kénnen auf die Pflanzfestsetzungen angerechnet werden. Abgange sind
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am etwa gleichen Standort nachzupflanzen. Die verbleibende offene Flache ist zu zwei
Dritteln als naturnahe Wiese gartnerisch anzulegen und extensiv zu pflegen. Die Flache
ist als naturnahe Blihwiese (oder z.B. kombiniert mit Stauden) mit Einsaat von
regionalem Saatgut an Wiesengrasern und Wiesenkrautern anzusaen. Die malfdgebliche
Versiegelung ergibt sich aus der Ermittlung der Grundflache nach § 19 BauNVO.

(2) Entlang der sudoéstlichen Geltungsbereichsgrenze (au3erhalb der Flache E 2) sind die
Geholze gemall Absatz1 zur Eingrinung des Gewerbegebietes und der
Biotopvernetzung zur offenen Landschaft vorwiegend im Bereich der sitddstlichen
Grundsticksgrenzen zu konzentrieren. Vorhandene Bepflanzungen kénnen auf die
Pflanzfestsetzungen angerechnet werden. Abgange sind am etwa gleichen Standort
nachzupflanzen.

(3) Sofern sudlich des Rehpfads neue Béschungen entstehen, ist die Bepflanzung mit
Gehodlzen gemal Absatz1 und 2 vorzugsweise auf diesen anzuwenden. Die
Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste wird empfohlen.

(4) Je 6 Stellplatze ist zusatzlich ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zweiter
Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) mit einer Baumscheibe von
mindestens 2,5 x 2,5 Metern zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumscheibe ist als
offene Vegetationsflache anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen.
Sie kann auch uberfahrbar ausgefiihrt werden. Es wird die Verwendung von Arten der
beigefligten Pflanzliste empfohlen.

7.2.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (A 2)
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

(1) Die im Plan mit A 2 gekennzeichnete Flache ist mit einer durchgehenden einreihigen
Heckenpflanzung aus standortgerechten und heimischen Strauch- und Baumarten
gemal der Pflanzliste anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.?

7.2.3 Ausgleichsflache und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (A 3)
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Die mit A 3 gekennzeichnete Ausgleichsflache dient dem Erhalt sowie der Sicherung
des dort vorhandenen Biotoptyps (Ruderalflache) fir den Natur- u. Artenschutz, sowie
der Anlage eines Teiches mit einer Flachengrofie von 180 gm im noérdlichen Bereich.

(2) Um den Teich ist ein ausreichend breiter Schutzstreifen von mind. 5 m zu sichern. Im
Bereich des neuen Teiches sind punktuelle Habitatrequisiten wie Totholz und
Steinhaufen anzuordnen.

(3) Bepflanzungen sudlich des Teichs sind so anzulegen und zu pflegen, dass die
Lichtgunst erhalten bleibt. Sie dirfen insbesondere die in GEe1 fir Gebaude
festgesetzte Hohenlimitierung nicht Gberschreiten.

7.2.4 Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

(1) Zum Nachweis und zur Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Begrinungsplan als Teil der Genehmigungsunterlagen
beizufugen.

3 Diese MaRnahme kann erst mit Ende der BaumaRnahmen umgesetzt werden, da sonst ein Zielkonflikt
mit dem hier erforderlichen Amphibien-/Reptilien-Schutzzaun besteht
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(2) Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die auf die
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume
und Straucher durfen nicht entfernt werden.

7.3 AusgleichsmaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.3.1Erhalt, Sicherung und Pflege der Boschungsflache fiir den Natur- und
Artenschutz (M4)

(1) Auf der Flache ist Magergrinland (Magerwiese) mit extensiver Nutzung anzulegen und
zu pflegen. Hierzu ist eine Gras-Krauter-Mischung von regionalem Saatgut fir UG 9
Oberrheingraben u. Saarpfalzer Bergland, ,Magerrasen basisch“ zu verwenden. Diese
soll einen Anteil von mindestens 30% Krautern haben, die auch Fingerkraut- und
Ampfer-Arten (Potentilla sp.; Rumex obtusifolia) enthalten.

(2) Die erste Mahd hat nach dem 15. Juni eines Jahres zu erfolgen. Eine zweite Mahd soll
Mitte August eines Jahres folgen. Das Mahdgut ist zum Trocknen liegen zu lassen und
nach dem Trocknen abzutransportieren.

7.3.2Externe AusgleichsmalRnahme: Erhalt, Sicherung und Pflege des
Grundstiicks fur den Natur- und Artenschutz (Ex 4 (M2)

(3) Die vorhandene extensive Wiesenflache ist ohne Umbruch zu erhalten und durch
Heunutzung oder extensive Beweidung in ihrem Bestand zu sichern. Aufkommende
Gehdlze sind bis zu einer Flachendeckung von 25% zu tolerieren.

(4) Eine Heunutzung auf der Flache hat mit der ersten Mahd nach dem 15. Juni eines
Jahres zu erfolgen. Eine zweite oder Ohmdmahd steht im Ermessen des
Bewirtschafters, sollte jedoch im Spatherbst erfolgen. Eine Stickstoffdlingung ist nicht
zulassig.

(5) Innerhalb der Flache koénnen Kleingewasser als Ersatz fir eventuell entfallende
Kleingewasser nach 7.4.2 angelegt werden

7.4 VermeidungsmaBRnahmen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.4.1 Okologische Baubegleitung (V 1 in Verbindung mit V3, V4, V5, V8, M1(CEF),
M2(CEF) M3 und M4 gemaR Umweltbericht)

(1) Zur Bertcksichtigung und Umsetzung von artenschutzrelevanten Vermeidungs- und
Ausgleichsmallnahmen ist eine Okologische Baubegleitung zur Vorbereitung und
Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen erforderlich.

Erfordernis und Umfang einer o©kologischen Baubegleitung sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(2) Fir Vorhaben nach Abs. 1 ist friihzeitig — spatestens zum Zeitpunkt der hinreichenden
diesbezlglichen Planverfestigung - eine fachlich qualifizierte Okologische
Baubegleitung (OBB) zu implementieren.

(3) Aufgaben der 6kologischen Baubegleitung sind insbesondere:

a. Frihzeitige Beteiligung bei der Vorhabenplanung zum Erkennen und Vermeiden von
Verbotstatbestanden (Verifizierung des betroffenen Artenspektrums),

b. Konkretisierung der jeweils erforderlichen artenschutzfachlichen Vorgehensweise
(ggf. Uber besondere artenschutzfachliche Priifung, Fachbeitrag),
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c. Einhaltung bzw. qualifizierte Umsetzung der festgesetzten artenschutzrechtlichen
und gruinordnerischen Malinahmen,

d. Bestimmung der Eingriffszeitpunkte zur Vermeidung von Verbotstatbestanden,

e. Durchfilhrung oder Veranlassung und Uberwachung von erforderlichen
Malnahmen, wie sensible Baufeldraumung, Vergramen oder Abfangen von Tieren,
Rodungsmalinahmen, Abzaunung von Baufeldern, Einweisung von Baufirmen oder
sonstige Schutz-, Ausgleichs- und MonitoringmafRnahmen,

f. Kommunikation mit den Bauherren,

g. Soweit erforderlich Verfassen von behdérdengerichteten Antragen und/oder von
Vollzugsberichten an die zustandigen Naturschutzbehorden.

7.4.2Schutz Pflege und Erhalt von Lebensraumen unter Vermeidung von
Reproduktionsfallen (V9 und V2).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(6) Die im Plangebiet vorhandenen Kleingewasser, die Saum- und Bdschungsbereiche
entlang des Rehpfads sowie die Gehdlzumrandungen des ehemaligen THW-Gelandes
(Flur-Nrn = 3961/ und 3961/4, Gemarkung Pirmasens) sind als Lebens- und
Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten zu erhalten, zu pflegen und langfristig zu
sichern.

(7) Ausnahmen kdénnen insbesondere dann erfolgen, wenn ein Konflikt mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden auf andere Weise vermieden oder der
Schutz der betroffenen Arten auf andere Weise besser erreicht werden kann. Zu den
moglichen Ausnahmen gehdrt beispielsweise das Verfillen und ggf. Verlagern von
trockengefallenen Teichen zur Vermeidung von Reproduktionsfallen.

7.4.3 Kollisionsschutz an transparenten Fassaden (V6)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Fir Fenster und Glasfronten ab 10 m? Flache sind opake Materialien zu verwenden.

(2) Durchsichtige Fassaden, insbesondere Eckverglasungen, sind mit einer sichtbaren
Streifen- oder Musterstruktur zu versehen: 3 cm breite, horizontale oder vertikale weilte
oder farbige Streifen im Abstand von maximal 10 cm.

7.4.4 Abdeckung potentieller Totfallen (V 7)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Gullys, Schachte, Rohre u.a. sind dauerhaft mit engmaschigen Geflechten oder voll
schlieenden Deckeln spaltenfrei abzudecken. Die Abdeckungen sind ganzjahrig zu
belassen und regelmaRig auf Schaden zu kontrollieren.

(2) Alternativ kdnnen Ausstiegshilfen fiir Kleintiere eingebracht werden.
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. ANLAGEN:

Anlage 1 — Pirmasenser Liste

Auszug Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2017

Pirmasenser Liste

Innenstadtrelevantes Sortiment Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

MNahrungs- und Genussmittel
Lebensm ittel*, Nahrungs- und Genussmittel*, Tabakwaren®,

| Getrdnke*, Reformwaren

Gesundheits- und Korperpflege
Drogerieartikel*, Parfflmerieartikel*, Apothekenwaren®, orthopdd ische
und medidnische Waren, Hyzleneartikel

Textilien, Bekleidung, Lederwaren

Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbeklel dung, Kirschnerwaren,
Miederwaren, Strimpfe, Bekleldungszubehbr, Kurrwaren, Lederwaren,
Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf, Sportbekleidung, Relsegepdck

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Uhren, Schmuck, feinmechan ische Ereugnisse, Optik [Lupen, Femgliser,
Brillen, etc. ), Edelmetalwaren, Alustik

Haushalkswaren, Glas/Porzellan/Keramik [GPK)

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneldwaren, Bestecke, Feinkera-
mik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren, Geschenlartikel,
Nih- und Strickm asc hinen

Elektrowaren

Braune Ware [Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerdte, VD,
D, Video, Foto-, Kino- und Projektio nsgerdt e, Fotozubehbr), Computer,
Teleko mmun ikation, Zubehbr

Biicher und Schreibwaren
Blcher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unterhal tungs
zeitschriften, Schreibwaren, Papierw aren, Blroartikel, Bastelartikel

Mobel und Einrichtungsbedarf
Antiguitdten

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumen bindeezeugnisse

Haushalswaren, GPK
Campingartikel

Elektrowaren
Weike Ware [z.B. Herde, KUhl- und Gefrierschranke und =truhen, Ge-
schirrsplilmaschinen, Staubsauger, Waschmaschinen, Ofen)

Blcher und Schreibwaren
Blirom aschinen, Organ sationsmittel, Blromobel

Mobel und Einrichtungsbedarf

Lewchten und Lampen, Teppiche, Mobel, sperrger Einric htungsbedarf,
Matratzen, Gardinen, Kungt und kunstgewerbliche Gegenstinde, Devoti-
onalien, Bettwische, Bettwaren, Bilder,

Rahmen, Kinderwdgen

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Elsen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenmdher, Schrauben, Kleinel-
senwaren, Werlzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- und Deckenbelige,
Bodenbelige, elektrotechnische Ermeugnisse, Lacke, Farben, Polituren,
Klebstoffe, Pinsel und 2ubehdr, Pflanzen, Blumentt pfe und —erde, Heim-
tier- und Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Sdmereien, Dlngemittel,
Schnittholz, Baustoffe

Hobby-, Sport und Freizeitartikel

Mus kinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen, Munit-
on, lagdgerite, lagdausrlistung, Sportartikel, Speziakportschuhe, Beng-
und Wanderschuhe, Wanderrucksicke, Spielwaren

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
Fahrrader, Zweirdder, KFZ- und Kradzubehbr, Kindersitze, Reifen, Sport-

gerdte Zelte, Turngerdte, Sport- und Freizeitboote, Gebrauchtwaren

* Sartimen Ggrun:.re ist nahversorgungsrelevant Sie ist Teil des mnenstodtrelevanten Sortiments und hat eine besondere Bedeutung fir
die Nohversorgung und damit fir die ZVBs Kirchberg, Ruhbank und Winzeln. Die Gbrigen Sortimentsgruppen haben besondere Bedeu-
tung fiir die fliberdrtiiche) Zentralitdt der Innenstadt [Entsprechend der Aufgaobenteidung swischen den zentralen Versorgungsbereichen
wird hier bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auch noch hinsichtlich der Nohversorgungsrelevanz unterschieden).

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikelin der Liste nicht aufgefihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusammenhang

einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

Quelle: Markt und Standort, Erlangen
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2 Anlage 2 - Sortimentsspezifische Ausloseschwellenwerte

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens (Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH, 11.11.2017), beschlossen am 27.11.2017

Nahrungs- und Ge-
nussmittel

Drogeriewaren

Bekleidung

Uhren, Schmuck, Optik

Hausrat, GPK

Mur geringe Vorschadigungen in
der Bestandsstruktur vorhanden.
Besondere Ricksichtnahme auf
die bestehenden Nahversorgungs-
zentren erforderlich.

Mur geringe Vorschadigungen in
der Bestandsstruktur vorhanden.
Riicksichtnahme auf den beste-
henden Magnetbetrieb Maller im
ZVB Innenstadt notwendig.

Erhebliche Vorschadigung vor
allem durch externe Einflisse wie
das DOZ oder den Onlinehandel.
Besondere Riicksichtnahme auf
die Magnetbetriebe der Innen-
stadt (H&M, Adler, CRA, etc.) ist
unabdingbar.

Vorschadigung durch interne
(Fabrikverkaufe der heimischen
Schuhindustrie) sowie externe
Einfliisse (DOZ und FOC Hauen-
stein, Onlinehandel).

Leichte Vorschadigung durch
externe Einflisse (DOZ).

Leichte Vorschadigung durch
externe Einflisse (DOZ, Randsor-
timente in Mébelhdusern sowie
Onlinehandel). Ricksichtnahme
auf Magnetbetriebe im ZVB In-
nenstadt (z.B. Wolfing).

Weiter auf folgender Seite >

Hohe Bindungsquote des
stadtischen Potenzials. Ergan-
zende Potenziale im Einzugs-
gebiet vorhanden. Steigerung
im Bereich gualitative Ent-
wicklung bevorzugt.

Ma&Rige Bindungsgquote mit
guten Potenzialreserven.

Sehr gute Bindungsquote und
sehr hoher Beitrag der Innen-
stadt (ZVB) zur gesamtstadti-
schen Zentralitdt bei maRigen
Potenzialen im Einzugsbe-
reich.

Gute Bindungsquoten und
geringe Potenzialreserven.

Hohe Bindungsquote des
stidt. Potenzials. Erginzende
Potenziale im Einzugsgebiet
worhanden. Wenig Entwick-
lungspotenzial vorhanden.

Sehr gute Bindungsguoten
durch Randsortimente in
Lebensmittelmarkten, Bau-
markten und Mabelmarkten.
Gleichzeitig dadurch hohe
Wettbewerbsquote mit den
innerstadtischen Anbietern
bei fast vollstandiger Potenzi-
alausschapfung.

ab groBflachiger Ansiedlung
(VKF >800gm) oder Erweite-
rungsabsichten deren Ge-
samtverkaufsflache den
Schwellenwert iiberschreitet

ab 200gm VKF

ab 280gm VKF

ab 200gm VKF

ab 50gm VKF

ab 150qm VKF
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Sortiment

Elektrowaren

Biicher, Schreibwaren

Mabel, Einrichtungsbe-
darf

Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und
Freizeitartikel

Vorschadigung

Starke Vorschadigung durch ex-
terne Einflisse (u.a. IKEA, Mdbel
Martin)

Erhebliche Vorschadigung vor
allem durch externe Einflisse wie
das DOZ.

Potenzial Auslseschwelle

Schwache Bindungsgquoten
aber derzeit ausreichend
Potenziale fir die Entwicklung
eines grofflichigen Einzel-
handelsbetriebes.

ab groBflachiger Ansiedlung
(VKF >800qm)

ab 300gm VKF

Gute Bindungsquote im
Teilsortiment Spielwaren aber
sehr schwache Quotenim
Teilsortiment Sportartikel bei
guten Potenzialen in der Stadt
und im Einzugsbereich.

Textliche Festsetzungen
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3 Anlage 3 — Abwagungsschwellenwerte

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens (Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH, 11.11.2017), beschlossen am 27.11.2017

Auszug aus Seite 87 EHK 2017:

Aufgrund der vorgenannten Vorschadigungen der zentralen Versorgungsbereiche werden die folgenden Abwagungs-
schwellenwerte (bei Umsatzumlenkungen) bei Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben beztiglich einer mdglichen Sto-

rung der Zentren in Pirmasens definiert:

Abbildung 56 Stadtebauliche Abwagungsschwellenwerte bei Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben in Pirmasens,
dem Einzugsgebiet und regional bedeutsamen GroBBprojekten

maximaler
Abwagungs-
schwellen-
wert
Gebiet in % Begriindung
Bestandsschutz und Bestandspflege der bestehenden
Einzelhandelsbetriebe, Vermeidung von ruindsem Wett-
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt bewerb und damit verbunden von Leerstinden, Verhin-
(Hauptzentrum) 6 bis 8 derung von weiteren trading down Signalen
Wohnlagenintegrierte Standorte Bestandsschutz und Bestandspflege der bestehenden
Zentraler Versorgungsbereich integrierten Einzelhandelsbetriebe, Vermeidung von
) gung ) ruinésem Wettbewerb und damit verbunden von Leer-
Kirchberg, Ruhbank und Winzeln stinden, Aufrechterhaltung der wohnungsnahen Nah-
(Nebenzentren) 8 bis9 versorgung
Dezentrale (teil- oder nichtintegriert)
Bestandsstandorte mit zentralitatsbildender Funktion keiner Keine Schutzwiirdigkeit im Sinne des BauGB
Bestandsstandorte fiir Lebensmittelversorgung keiner Keine Schutzwiirdigkeit im Sinne des BauGB

Quelle: eigene Darstellung
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4 Anlage 4 — Auszug KAS 18

~-Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
(Kommission fir Anlagensicherheit, 2. Giberarbeitete Fassung, November 2010 (KAS 18))

Auszug aus Anhang 1, S.20 der KAS 18

Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlauterungen — Achtungsabstinde

[Abstande in m]
Klasse | Klasse Il Klasse Il Klasse IV
D 100 200 300 400 =00 oS00 TO0 300 SO0 1000 1100 1200 1300 1400 1300
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Asroteln (DM 20) I I I I I I I I I I I I I I d_:.ﬂ
oL L LT T T T [ T [ [ [T
1 ¢ 1t ¢ 1 { £ 1T 1T [ 1 |
Chlorwassersio —_—
y I I N N A O N
Chior —p
+ 1 [ [ [ [ [ [ |
Sohweleldioxid —
+ 1 1 I |
S s s s s s
Formaidehyd [=90%) —p
+ 1 1 I |
Blausdurz, HCM e 3
Dleum 65 % |Schwefaltrowd) : : : : i!'l
Brom =+
1 [ |
Ammioniak —b—l
vommmeanson 11|
. T T 7
Etfyiencxi +
1 I
Acryinkn -
Methanol (DN 50, Brand) :L_—}:
Propan (DN 50, Explosion) i + Zuofdnung zur Abatandsklasss
I
Benzol (DM S0, Brand) _I—pl

Bild 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:

a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste fiir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefiihrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefiihrt (5. a. Anhang 2 Kap.
2.1)

b. Der Stoff HCI liegt Oberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 beriicksichtigt.
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5 Anlage 5 — Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

5.1 Externe Ausgleichsflachen

Den mit der Realisierung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffen in Natur, Boden und
Landschaft werden zusatzlich zu den gebietsinternen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen die
folgenden Mallnahmen auf gemeindeeigenen Flachen vollstdndig zugeordnet (siehe
Planzeichnung):

5.1.1 Flurstiick 1023 (Teilflaichen), Gemarkung Winzeln, westlich des Rehpfades

MaRnahmenbeschreibung: Anpflanzung von Obstgehoélzen und extensive Pflege durch Mahd
oder Beweidung (Ex5/ M 4)

¢ Anlage und Pflege einer Streuobstwiese auf 2.700 gm.

o Bei dem Zuschnitt des Grundstlicks kdnnen 2 Obstbaumreihen (Abstand 10m) mit jeweils
9 Baumen im Abstand von 10 m gepflanzt werden, insgesamt 18 Baume.

e Gepflanzt werden sollen hochstammige Obstbaume (PflanzgréRe mind. 12/14), bevorzugt
alte Obstsorten vorwiegend Apfel- und Birnensorten.

e Zur Vorbereitung der Flache ist die Fallung einer groRen Fichte und einer gro3en Buche
notwendig, die die Obstbdume durch Wuchskonkurrenz bedrangen.

e Die zu pflanzenden Baume sind mit geeigneten Vorrichtungen zu schitzen, wenn eine
Beweidung zur Pflege der Flache erfolgen wird.

o Erziehungsschnitt der Obstbaume in den ersten Jahren missen erfolgen, damit sich
stabile Baumkronen entwickeln kénnen.

o Die Wiese ist extensiv zu pflegen. Die Flache ist durch héchstens 2 malige Mahd und
Abraumen des Mahdgutes zu pflegen, die 1. Mahd soll nicht vor dem 15. Juni ausgefihrt
werden, Verzicht auf zusatzliche Dingung.

o Bei einer Pflege durch Beweidung muss nach Tierart und Anzahl von Weidetieren
individuell festgelegt werden, welche Beweidungszeiten eingehalten werden mussen um
das Ziel der extensiven Pflege zu erreichen.

5.1.2 Flurstiick 3091, Gemarkung Pirmasens, Imserbiihl
Maflinahmenbeschreibung: Anlage, Entwicklung und Pflege von Magergrinland (Ex6 / M 4)

o Ca. 2.000 gm extensive Bewirtschaftung mit héchstens 2 maliger Mahd, 1. Mahd nach 15.
Juni und Abraumen des Mahdgutes, Verzicht auf Dingung.

o Entspechend dem Artenschutzbeitrag sind in der Vegetationsdecke bei Mahdgangen
punktuell offene Stellen zu schaffen.

e Bei grofReren Bodenverwundungen (Wildschweinschaden) soll nachgesat werden, hierbei
wird als Saatgut vorgegeben Regiosaatgut UG9 (Oberrheingraben und Saarpfalzer
Bergland) fir saure Standorte, Saatgut mit mindestens 30% Krauteranteil ist
auszuwahlen.

5.1.3 Flurstiicke 1662 und 1662/2, Gemarkung Fehrbach, Am Kasberg
Mafinahmenbeschreibung: Entwicklung einer Baumhecke (Ex7 / M 3)

e Ca. 2.350 gm zu 50% Bepflanzung Baume und Straucher, 50% Extensivierung mit
Entwicklung zu hochstaudenreicher Saumzone.

o Eine gewiinschte lineare Struktur wird erreicht durch Bepflanzung der kompletten Lange
des Grundstlicks 1662/2 und 1662, Pflanzflache 150 m x 8 m, die Pflanzung kann bspw.

Seite 18 (von 35) Stand 10.07.2024 Textliche Festsetzungen



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle"

in 4 Pflanzreinen Reihenabstand 1,5 m, Abstand Straucher 1,5 m, Abstand Baume
mindestens 6 m.

¢ Mindestpflanzenzahl 16 Baume 2. Ordnung (Umfang 12/14) und ca. 200 Straucher.
e Pflanzung von heimischen Provenienzen bei Strauchern und Baumen.
¢ Dornen- und beerentragende Geholze.

e Mahd- und Pflege der Saumzone extensiv: durch hoéchstens 2 malige Mahd und
Abraumen des Mahdgutes, 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf Dingung.

e Periodischer seitlicher Rickschnitt der Strauchreihe, nach Bedarf.
e Bevorzugte Baumarten: Vogelbeere, Mehlbeere, Feldulme, Holzapfel, Salweide.
e Straucharten: WeiRdorn, Feldrose, Hundrose, Liguster, Schneeball, Kornelkirsche.

Restriktionen aufgrund bestehender 20-kV-Mittelspannungsfreileitung:

Innerhalb des insgesamt 26 m breiten Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung
(13m jeweils beidseitig der Leitungsmittelachse gemessen) sind die Errichtung baulicher
Anlagen, Veranderungen des Gelandeniveaus (bspw. Aufschittungen, Abgrabungen),
Anpflanzungen von Baumen sowie leitungsgefdhrdende MalRnahmen innerhalb der
ausgewiesenen Schutzstreifen zu unterlassen.

Bei allen MalRnahmen (5.1.1 — 5.1.3) sind die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf
zu ersetzen. PflegemalRnahmen missen angepasst werden, wenn die Ziele nicht erreicht werden
sollten.
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6

6.1

6.2

Anlage 6 - Hinweise und Empfehlungen

Baugrund und Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Hierzu wird auf
die Vorschriften zu Bodenabtrag und Bodenlagerung der DIN 18915 verwiesen: Abtrag
und Lagerung der obersten belebten Bodenschicht missen gesondert von anderen
Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auflerhalb des Baufeldes anzulegen,
durfen nicht befahren werden und bei einer Lagerung von langer als drei Monaten mit
einer Zwischenbegriinung versehen werden. Der Oberboden darf nicht mit bodenfremden
Materialien vermischt werden. Um einen moglichst sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden zu gewahrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bauarbeiten fur die
Anlage und Gestaltung von Grunflachen wieder zu verwenden. Bei Bodenarbeiten sind
auch die Vorgaben der DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 1054,DIN
4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Fur Neubauvorhaben oder gré3ere
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Vor Beginn der Arbeiten ist Kontakt mit der Unteren Bodenschutzbehdrde aufzunehmen.
Aus Grinden des Bodenschutzes sind die zur Deponierung vorgesehenen
Aushubmassen auf das notwendige Mal} zu beschranken. Der Bodenaushub ist soweit
moglich im Rahmen der Freiflachengestaltung zur Modellierung im Gebiet zu verwenden.

Bei der Durchfuhrung von BaumaRnahmen ist — auch in der Bauphase - die
Inanspruchnahme von Flachen mdglichst gering zu halten. Bodenverdichtungen,
Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers sind zu vermeiden.

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Gelandes durch Boden, Grundwasser
und Pflanzen schadigende Stoffe (z.B. Ldsungsmittel, Mineral6le, Sauren, Laugen,
Farben, Lacke, Zement) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B. durch stoffliche
Eintrage oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Mindestmal’ zu reduzieren und in
ihrer rdumlichen Ausdehnung mdglichst klein zu halten. Das gilt insbesondere fir die
Baufahrzeuge wahrend der Betriebs-und Ruhezeiten.

Hof- und Betriebsflachen, die nicht fir die Lagerung oder den Umgang mit Wasser
gefahrdenden Stoffen vorgesehen sind, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
gestalten und durch Pflanzflachen zu gliedern. Wasserdurchlassige Belage kdnnen z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken und
wassergebundene Decken sein.

Altlasten oder Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasste Flache Reg.-Nr. 317 00 000 — 0257. Bei der Flache handelt es sich um eine
Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Die
Altablagerung wurde durch die zustéandige Behdrde als nicht altlastverdachtig eingestuft.

Sollten BaumalBnahmen im Bereich der Altablagerung stattfinden, ist eine
fachgutachterliche  Begleitung und  Dokumentation der Bauarbeiten, eine
ordnungsgemale Entsorgung anfallender Massen sowie der Ausschluss einer gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser erforderlich. Die zustédndige Fachbehdrde ist im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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6.3

6.4

6.5

Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass im gesamten
Stadtgebiet Pirmasens und im Umland wahrend des zweiten Weltkrieges Bomben aller
Kaliber abgeworfen wurden. Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert, die die
Angreifer unter Feuer nahmen. Da aus diesem Grund Uberall im Stadtgebiet
Kampfmittelverdacht besteht, empfiehlt der Kampfmittelrdaumdienst, die Baugrundstiicke
vor einer Baumafnahme von einer geeigneten Fachfirma absuchen zu lassen.

Es wird empfohlen im Rahmen der Baumalnahmen entsprechende Sorgfalt walten zu
lassen. Bei Funden von Kampfmitteln ist der Bereich umgehend zu rdumen, abzusichern
und der zustandige Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Auch im bzw. in der Umgebung des Plangebiets bestehen erhdhte Verdachtsmomente
(Bombenabwurfgebiet).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als
Information daflr dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu
berlcksichtigen ist.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden Langzeit-
messungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen
in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufihren. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiro ausgefihrt werden

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in _der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geologie und Bergbau (LGB). WeiterfiUhrende Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts
fur Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung. Die Ergebnisse der Radon-
messungen sind dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau mitzuteilen.

Fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Sicherung kultureller / archaologischer Bodenfunde und Westwall-
Anlagen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften des rheinland-pfalzischen Denkmalschutzgesetzes

(DSchG) zu beachten. Denkmalfachbehérde ist die Generaldirektion Kulturelle Erbe,
Direktion Landesarchaologie, Aul’enstelle Speyer.

1.  Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, insbesondere ErschlieRungsmalinahmen, hat der
Bautrager/ Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Denkmalfachbehérde den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

2.  Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des rheinland-
pfalzischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archaologische Fund unverzlglich anzuzeigen, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Textliche Festsetzungen Stand 10.07.2024 Seite 21 (von 35)



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

6.6

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Denkmalfachbehérde.

4.  Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Denkmalfachbehdrde
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmalig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgeflihrt werden kénnen

5.  Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu
bertcksichtigen und dirfen nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.*

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir
die MalRnahmen zur Vorbereitung der Erschliellungsmaflinahmen gilt. Diese Meldepflicht
liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs.3
DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/Bauherr.

Die Generaldirektion Kulturelle Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz, weist auf
folgendes hin:

Unmittelbar im Planungsbereich befindet sich eine Uberbaute Anlage als Teil der
baulichen Gesamtanlage "Westwall und Luftverteidigungszone West", die gem. §§ 2 Abs.
1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz geniel3t.

Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn gelten mit dem
0.9. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenmalern auch: Bei jeglichen MaRnahmen am erwahnten Westwall-Element oder
seinem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern sowie die
Genehmigungspflicht bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beachten.

Bei Bodeneingriffen ist auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische
Fundgegenstande zu achten. Falls vor Beginn einer Baumalinahme eine praventive
Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre
Befundergebnisse der Denkmalbehérde zur Verfliigung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur
Erkundung der Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde
durchzufiihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur
Auswertung zur Verfugung zu stellen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Sofern keine
Bodenkontaminationen bekannt sind, soll nicht verwertetes Niederschlagswasser auf den
Grundsticken z.B. in Mulden oder Teichen zurlickgehalten, verdunstet und, wenn
hydrogeologisch madglich, versickert werden. Bei der Versickerung ist eine Passage durch
die belebte Bodenzone (z.B. Rasen, Wiese) zum Schutz des Grundwassers zu
gewahrleisten.

Unter Einbeziehen der o&rtlichen Gegebenheiten und unter Berlcksichtigung der
bodenschutzrechtlichen Problematik sollen vorrangig vor einer Ableitung MalRnahmen zur
Ruickhaltung und breitflachigen Versickerung zur Anwendung kommen. Als Beispiele
seien hier die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Herstellung von
Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sowie die Modellierung von Grinflachenmulden zur
Versickerung von Niederschlagswasser benannt.

Eine gezielte Versickerung auf der Grundflache der Altablagerung (siehe 6.2) ist nicht
zulassig.

(Siehe auch 2.2)
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6.8

Grundwasserschutz

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe missen in
Einklang mit der Nutzungszulassigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die
grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
des Landeswassergesetzes (LWG) Rheinland-Pfalz sowie insbesondere die der
,Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe“ (Anlagenverordnung — VAwS) zusammen mit den einschlagigen
technischen Regelwerken zu beachten.

Auf die notwendigen Genehmigungsverfahren nach dem Wasserrecht, dem Gewerberecht
und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Artenschutz

Hinsichtlich Artenschutz wird insbesondere auf § 44 (1) BNatSchG verwiesen, wonach es
verboten ist,
¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen
e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren

Dies hat zur Folge, dass bei allen ErschlieRungs- und Bauvorhaben, unabhangig davon,
ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht, artenschutzrechtliche Belange nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten sind (u.a. auch bei Abbruch von
baulichen Anlagen oder bei Eingriffen in vorhandene Griin-/Biotopstrukturen im
Plangebiet).

Hierzu ist vom Bauherrn zunachst eine artenschutzrechtliche Einschatzung im Rahmen
des jeweiligen Vorhabens einzuholen, ob und in welchem Umfang eine
artenschutzrechtliche Prifung (Gutachten) flir diesen Bereich zu erstellen ist. Eventuell
erforderliche Untersuchungen sowie Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen fur den Artenschutz sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) abzustimmen und auf Kosten des Bauherrn durchzuflihren. Gutachten sind der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) mit den Baugenehmigungsunterlagen vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche
Mafinahmen auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden
kénnen.

Zur Vorbereitung der artenschutzrechtlichen Malinahmen, der diesbeziiglichen
behdrdlichen Auflagen und deren Erfolgskontrolle ist eine 6kologische Baubegleitung zu
implementieren. Die Untere Naturschutzbehdrde ist friihzeitig in die Planung von (Bau-)
Vorhaben einzubinden.

Um das Auslésen eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden, sind Gehélzrodungen nur aufierhalb der Brutzeit zuldssig.
Gemal § 39 BNatSchG sind im Sinne des allgemeinen Schutzes wildlebender Tiere und
Pflanzen die Rodung und starke Ruckschnitte von Baumen, Hecken und Gehdlzen im
Zeitraum zwischen 1. Marz und 30. September unzuldssig. Zulassig sind schonende
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6.10

a)

Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Pflanzenzuwachses oder zur
Gesundhaltung von Baumen. Nach Mdglichkeit sind Laubgeholze, insbesondere auch
altere Laubbdume, als Lebensstatte geschutzter Arten zu erhalten.

Insektenschutz

Hinsichtlich Insektenschutz wird auf § 41 a BNatSchG (,Schutz von Tieren und Pflanzen

vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen®) und die dort enthaltenen

Regelungen verwiesen.

Folgende artenschutzfachlichen Kriterien sind fur eine insektenneutrale Beleuchtung bzw.

bei der Installation und Nutzung einer Auf3enbeleuchtung von Bedeutung:

¢ Vermeidung von grof¥flachiger, bis in die sommerlichen Nachtstunden anhaltender
Beleuchtung von Fassaden

e Beleuchtung nur in Bedarfszeiten

¢ Verwendung von insektenneutralen, vorzugsweise warm-weif3en LED-Leuchtmitteln

e Lampen mit geringem UV-Anteil im Spektrum

e Reduktion der Lichtpunkthéhe (z.B. Parkplatz-, Fahrspurbeleuchtung) auf das absolut
notwendige Maf}

e keine Abstrahlung Uber die Horizontale

e keine Beleuchtung, deren Lichtkegel in den Auf3enbereich strahlt

¢ Verwendung von vollig geschlossene Lampenkoérpern

Anpflanzungen und PflegemaBnahmen

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein gqualifizierter Begrinungsplan beizufligen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder
Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer
Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie
sonstige  Begrinungsmaflinahmen wie Fassaden- und Dachbegriinung mit
Artenbezeichnung und GréRenverhaltnissen dargestellt sind.

Zum Schutz von Baumen und Vegetationsflachen wahrend der Bauausfiihrung sowie
nach Beendigung der Baumalinahmen greifen die Vorschriften der DIN 18920. Die im
Plangebiet zu erhaltenden und neu anzulegenden Gehdlzstrukturen und
Vegetationsflachen sind vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Die entsprechenden
SchutzmalRlnahmen umfassen beispielsweise die Errichtung von Bauzaunen um
Vegetationsflachen und Einzelbdumen sowie den Schutz von Stdmmen und
Wourzelbereichen. Hier wird auch auf das Merkblatt Baumschutz auf Baustellen in Anlage
8 verwiesen.

Um erfolgreiche Anpflanzungen zu gewahrleisten, sind diese gemal den Richtlinien der
DIN 18916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die Pflanzen missen den
Gutebestimmungen und Qualitdtsnormen entsprechen. Pflanzen aus Wildbestanden
muassen im verpflanzungswiirdigen Zustand sein. Wahrend des Transportes und der
Pflanzarbeiten sind Beschadigungen sowie das Austrocknen oder Frosteinwirkung der
Wurzeln zu vermeiden. Laubabwerfende Gehoélze werden in der Regel wahrend der
Vegetationsruhe gepflanzt, wobei Zeiten mit Temperaturen unter dem Gefrierpunkt zu
vermeiden sind. Die Pflanzgruben flir Gehdlze missen entsprechend dimensioniert
werden (1,5-facher Durchmesser des Wurzelwerkes), an Pflanzstandorten im
Verkehrsbereich ist die fir Luft und Wasser durchlassige bzw. offene Flache mit mind. 5
m? zu bemessen. Vorbereitende Pflanzschnitte sind artenspezifisch durchzuflihren.
Daruber hinaus wird auf die DIN 18917 und auf die Verwendung von gebietsgeeignetem

Seite 24 (von 35) Stand 10.07.2024 Textliche Festsetzungen



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle"

d)

6.12

Saatgut verwiesen. Die Vorbereitung der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18915.

Materialien zur Befestigung, zum Abstitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss
muissen gemaf der DIN 18916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind
auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelmafige Pflege langfristig zu sichern.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geman
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fur StralRen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen. Bei
Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich, unterirdischer
Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse - Aullenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Es werden Fassadebegriinungen empfohlen, soweit es technische Gegebenheiten
ermoglichen

Ver- und Entsorgungsleitungen und -Einrichtungen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Ver- und
Entsorgungsleitungen vermieden werden und aus betrieblichen Grinden jederzeit Zugang
zu vorhandenen Netzen moglich ist.

Die Schutzanweisung der Stadtwerke Pirmasens ist zu beachten. Die Bauausfiihrenden
kénnen sich Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfliihrung vorhandenen Leitungsnetze bei
der Stadtverwaltung Pirmasens und den Stadtwerken Pirmasens informieren.

Vor Baubeginn ist auch eine aktuelle Planauskunft Uber die Online-Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG einzuholen (www.pfalzwerke-netz.de).

Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet kénnen Richtfunkstrecken verlaufen. Fiir den ungestérten Betrieb
einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren sogenannte Fresnelzone
frei von Hindernissen bleibt. Dieses wird, ohne genaue Prifung, durch Freihaltung eines
insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des
Richtfunkstrahls senkrecht gemessen), gewahrleistet. Innerhalb dieses Richtfunkkorridors
sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20m Ho6he Stérungen einer
Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich.

Bei konkreten Planungen neuer Bauwerke mit einer Héhe Uber 20 m wird empfohlen,
diese mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke abzuklaren.

Im bzw. im Umfeld des Plangebietes wurden von der Bundesnetzagentur im Rahmen der
Beteiligung folgende Betreiber von Richtfunkstrecken ermittelt, bei denen im Falle von
konkreten Planungen eine Abklarung erfolgen sollte:

e Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Georg-Brauchle-Ring 50, 80992 Minchen
e Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf

Da Richtfunkstrecken und —Betreiber hinzukommen und sich verandern kénnen, ist eine
aktuelle Abfrage bei der Bundesnetzagentur und den Betreibern zum Zeitpunkt der
Planung/Genehmigung von entsprechenden Vorhaben zu empfehlen.

Wahrend der Planaufstellung wurden die Vodafone GmbH und die Telefénica Germany
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6.14

6.15

GmbH&Co0.OHG beteiligt, mit dem Ergebnis, dass durch bauliche Anlagen, die die im
Bebauungsplan festgesetzten Hoéhen fir bauliche Anlagen (OK in NN) nicht
Uberschreiten, Stérungen an den zu diesem Zeitpunkt bestehenden Richtfunkstrecken
nicht zu erwarten sind (Marz 2022).

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer
zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer StralRe 2, 76433 Neustadt a.d. WeinstralRe
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Die Anlagen sind bei der Bauausflhrung zu schitzen bzw. zu
sichern, und durfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden.

Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft bei Vodafone Kabel Deutschland
GmbH einzuholen.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Ggf. sind weitere Informationen von moglichen Leitungstragern/Anbietern einzuholen

Gewerbeaufsicht

Das Gewerbeaufsichtsamt bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in Neustadt
an der Weinstrale ist bei gewerblichen Bauvorhaben nach § 70 Abs. 5
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen

Abfallentsorgung

Fiar die erforderlichen Abfallentsorgungseinrichtungen sind geeignete Standplatze
vorzuhalten. Behalter missen an der nachsten, mit einem 3-achsigen Millfahrzeug
befahrbaren Strale zur Entleerung bereitgestellt werden.

Bezuglich der Ausgestaltung von Fahrbahnen und Wendemdglichkeiten wird auf die
»Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralien und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abfallen verwiesen (DGUV Information 214-033).
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6.16 DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung Pirmasens bereitgehalten.

6.17 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

a) Auf eine rechtzeitige Unterrichtung der an der ErschlieBung beteiligten Versorgungstrager
und Trager offentlicher Belange vor Beginn der ErschlieRungs- und BaumalRnahmen ist zu
achten.

b) Auf die Beachtung der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* wird hingewiesen.
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7 Anlage 7 — Pflanzliste
Die Verwendung der folgenden Pflanzen wird empfohlen*:
Beispiele:

Biume erster Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnufy

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung (Hochstamm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume (hochstammige lokale Arten und Sorten!)

Apfelsorten: Boskoop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour
Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders Spate Knorpel-Zwetschge: Blhler
Frihzwetschge, Hauszwetschge

weitere: Pflaume, Mirabelle, Walnuss

Biume, die sich besonders an VerkehrsstraBen eignen

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Platanus acerifolia Platane

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde (nur bestimmte Sorten geeignet)
Pyrus calleryana "Chanticleer Chinesische Wildbirne

Acer campestre Feldahorn

Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere

Ulmus hollandica "Lobel’ Schmalkronige Stadtulme

4 11/67 Garten- und Friedhofsamt, Stand 2020
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Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Saatgutmischungen

Kornelkirsche (4-7 m)

Hartriegel (4-6 m)

Hasel (4 m)

Eingriffeliger Wei3dorn (2-6 m)

Liguster (2-5 m)

Gewdhnliche Heckenkirsche (2-3 m)
Mispel (3-5 m)

Schlehe (1-3 m)

Faulbaum (2-4 m)

Feldrose (0,5-2 m)

Hundsrose (bis 3 m)

Dinen-Rose, Bibernell-Rose (0,5-1,5 m)
Wein-Rose, Schottische Zaun-Rose (2-3 m)
Schwarzer Holunder (3-7 m)

Wolliger Schneeball (1,5-3,5 m)
Gemeiner Schneeball (bis 4 m)

Heimische, regionale Saatgutmischung fiir Wildblumen

Pflanzen fiir Fassadenbegriinung

- Rankgeholze, Kletterpflanzen:

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’

Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis coignetiae
Hydrangea petiolaris

Pflanzen fiir Dachbegriinung

Sedum album
Sedum acre

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Saatgut

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergrines Geillblatt
Efeu

Scharlachwein
Kletterhortensie

Weilte Fetthenne
Scharfer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Graser u. Krauter
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8 Anlage 8 — Merkblatt Baumschutz auf Baustellen

Baumschutz auf Baustellen

ALTCHR: ARBEITSKRENS STAOTEAUME, DEUTSCHE GARTENAMTELEITERKONFERENZ, Nowsmber 2001pril 2012

anly"
WURZELBEREICH

»

WURZELBEREICH

T.

WLURZIELSCHUTZ
DURCH ZALN

MIGHT BEFAHREM

MICHT ABLASERM:

- TREIBESTOFFE, CHEMIKALIEN
- BALMATERIALIEN

= BAUSTELLEMEIMRICHTUNG
SCHWEMKBEREICH BEACHTEN

WICHTIG:

DIM 18920 wnd RAS-LP4
ETV-Baumpflege
BAUMSCHUTZSATIUNG

WURZELEEREICH

METALLPLATTEN
ALIF KIESBETT
o,

i

WURZELSCHUTZ
DURCH LASTVYERTEILUMG

WURZELBEREICH

KEIN BODENASTRAG

FEINE AUFSCHOTTUNE
MICHT VERDICHTEN

KEIME LEITLNGSVERLEGLIMG
KRGHE SCHUTZEN
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Merkblatt
zur Vermeidung von Schidden an Baumen und o6ffentlichen
Griinflachen im Bereich der Stadt Pirmasens

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen sind bei allen BaumalRnahmen, einschl.
der Aufgrabungen von Leitungstrassen, die Vorschriften zu beachten:

e DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen
und

» RAS-LP4 - Richtlinie fur die Anlage von Stralen — Teil: Landschaftspflege (RAS-LP)
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen.

Insbesondere sind folgende Punkte zubeachten:

1. Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z. B. Quetschungen und Aufreillen der Rinde, des Holzes und

der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgéange, sind
Badume durch einen mindestens 2,00 m hohen ortsfesten Zaun, der vor Beginn der Bautatigkeit zu
errichten-ist, zu schiitzen. Der Zaun soll den gesamten Wurzelbereich umschliel3en.
Ist die Anbringung eines Zauns nicht méglich, (muss der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepolsterten
Schutzvorrichtung, bestehend aus einer mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung, versehen werden.
Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigungen der Baume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf den
Wurzelanlaufen aufgesetzt werden. Nach Beendigung der BaumaRnahme ist der Schutz baumschonend
und rlickstandslos zu entfernen.) muss der Stamm durch einen Stammschutz und die Wurzeln durch eine
Lastverteilung geschitzt werden.

2. Schachtungen und Erdarbeiten, auch Bodenauftrag, diirffen im Wurzelbereich nicht hergestelit

werden. Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, dirfen sie nur in Handarbeit oder Absaugtechnik erfolgen.
Der Mindestabstand vom Stammful muss das Vierfache des Stammumfanges betragen, mindestens
jedoch 2,50 m:
Dabei ist darauf zu achten, dass Wurzeln mit einem Durchmesser > 2 cm nicht durchtrennt werden.
Verletzungen sollen vermieden werden und sind gegebenenfalls fachmannisch zu behandeln: Wurzeln sind
schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Offen gelegte Wurzeln sind schnellst mdglich
wieder zu verflllen. Bei langerer Freilegung (ab 2 Tagen) sind die Wurzeln feucht zu halten und mit einer
UV-undurchlassigen Folie abzudecken.

3. Warmequellen dirfen in der Nahe von Baumkronen und Strauchern nur in einem Mindestabstand von
3 m Entfernung unterhalten werden, da wegen der Hitzeentwicklung Schaden an Blattern, Rinde und
Knospen der Zweige entstehen kénnen.

4. Baumscheiben, Vegetationsflachen oder sonstige Griinflachen dirfen grundsatzlich nicht als Lagerflache
oder Abstellflache genutzt werden.

5. Baumscheiben, Vegetationsflachen oder sonstige Grinflachen dirfen nicht durch pflanzen- oder
bodenschadigende Stoffe, z.B. Lésemittel, Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben, Zement oder andere
Bindemittel, verunreinigt werden. Das Lagern von Treibstoff- und Olkanistern, Zement oder Beton in Néhe
von Baumscheiben und sonstigen Vegetationsflachen ist zu unterlassen.

6. Grundsitzlich sind alle Arbeiten im Bereich von Griinflichen rechtzeitig vor Arbeitsbeginn dem
Garten- und Friedhofsamt durch den Auftraggeber zu melden. Kénnen die vorgenannten Bedingungen
nicht eingehalten werden, ist eine Alternative im Vorfeld mit dem Garten- und Friedhofsamt abzustimmen.
Bei entstandenen Schaden oder Problemen sind die unten genannten Mitarbeiter zu informieren, um
entsprechende Malinahmen einzuleiten.

Bei Nichteinhaltung der Vorgaben behélt sich die Stadt Pirmasens Schadensersatzanspriiche gegen den
Verursacher vor.

Als Ansprechpartner beim Garten- und Friedhofsamt der Stadt Pirmasens dienen:
Die Baumkontrolleure:

Herr Owczarek Herr Slabowski

Tel.: 06331 /2601115 Tel.: 06331 /260115

Handy: 01700 / 5752762 Handy: 0162 / 2952568

Mail: jensowczarek@pirmasens.de makusslabowski@pirmasens.de

oder die Amtsleitung unter gartenamt@pirmasens.de
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IV. VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 03.04.2017 die Einleitung des Aufhebungsverfahrens
zum Bebauungsplan P 020a ,Im Erlenteich — Teil A* und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sudlich der Blocksbergstralle“ nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Gleichzeitig hat der Stadtrat den Vorentwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich -
Stdlich der BlockbergstraBe”, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Beschlusse wurden am 13.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an der Aufhebung
des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung und Erweiterung" und der
Aufstellung des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstraflie"
erfolgte in der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlieBlich 23.08.2019 durch o&ffentliche
Auslegung.

Ort und Dauer der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 13.07.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal® § 4 Abs. 1
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Naturschutzverbande
gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG beteiligt und mit E-Mail vom 19.07.2019 zur AuRerung
bis zum 23.08.2019 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 12.12.2022 gewdurdigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 12.12.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans P 191
"Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstrale" mit Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralie"
mit Begrindung hat gemalR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.01.2023 bis einschlie3lich
10.02.2023 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 31.12.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal® § 4 Abs. 2
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Naturschutzverbande
gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 06.01.2023 nach § 4 a Abs. 4 BauGB
Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 10.02.2023 gebeten.

Die entsprechenden Beteiligungen wurden parallel fur die Aufhebung des
Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung und Erweiterung" durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 18.03.2024
gewurdigt

Der Hauptausschuss hat in der Sitzung am 18.03.2024 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstralle" mit Begrindung
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zugestimmt sowie die erneute oOffentliche Auslegung gemaly § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sddlich der
Blockbergstrale" mit Begrindung hat gemals § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3
BauGB vom 02.04.2024 bis einschlieRlich 16.04.2024 offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 23.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. §4a Abs.3 BauGB und die Naturschutzverbande gem. §18i.V.m. §63
BNatSchG mit E-Mail vom 28.03.2024 ber die Planung unterrichtet und zur AuBerung
bis zum 16.04.2024 aufgefordert.

Stellungnahmen konnten nur zu den geanderten bzw. erganzten Inhalten des
Bebauungsplanentwurfs abgegeben werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ..23.09.2024 den Bebauungsplan P 191 "Im
Erlenteich - Sudlich der BlockbergstralRe" bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begrindung incl. Umweltbericht gema® § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A -
Anderung und Erweiterung" beschlossen.

Der Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstrale" wurde gemal’ §
10 Abs.3 BauGB am ................... unter Hinweis auf den Ort seiner Einsichtnahme
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan P 191
"Im Erlenteich - Stdlich der Blockbergstrae" in Kraft.

Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A -
Anderung und Erweiterung" bekannt gemacht.
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