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Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdoglichkeiten gewéhit wurde.

1. Ziele und Zwecke der Planung, Planungsalternativen

Aufgrund der ungebrochenen Nachfrage als auch der begrenzten Verfiigbarkeit an ge-
eigneten gewerblichen Bauflichen in der Stadt Pirmasens ist die Ausweisung neuer
Baugebiete zur Deckung des Bedarfs dringend erforderlich. Dabei soll sich die weitere
gewerbliche Entwicklung vorrangig an den bereits bestehenden Gewerbe- und Industrie-
gebieten orientieren.

Die vorliegende Planung greift die bestehenden gewerblichen Strukturen auf und versteht
sich als Arrondierung zwischen bereits bestehenden Gewerbegebieten. Das Gebiet siid-
lich des Pirmasenser Wegs ist im Flachennutzungsplan als der Stadt Pirmasens bereits
als gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt. Mit der Planung wird unter Nutzung der
duBeren Verkehrsanbindung eine neue Ansiedlungs- und Entwicklungsperspektive ge-
schaffen und damit zur Sicherung des Standortes beigetragen. Grundsétzliche Standort-
bzw. Planungsalternativen bestehen folglich nicht bzw. wurden auf vorgelagerten Pla-
nungsebenen diskutiert.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 4,4 ha. Kerninhalt des Bebauungsplans ist die
Festsetzung eines (eingeschrinkten) Gewerbegebietes geméfl § 8 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,8. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird je nach Teilgebiet
auf 408 bzw. 415 m i. NN begrenzt.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Bebauungsplan F 109 ,Auf der Brach” wurde im Regelverfahren aufgestelit. Die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17.05.2021 bis einschlieBlich
18.06.2021. Dabei wurde der Vorentwurf im Foyer des Bauamtes &ffentlich ausgelegt
sowie im zentralen Portal des Landes und auf der Internetseite der Stadt Pirmasens ein-
gestellt. Es wurden keine Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen vorgebracht.
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Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit E-Mail vom 17.05.2021 uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung bis
zum 18.06.2021 aufgefordert. Insgesamt wurden 60 Behérden und Tréger offentlicher
Belange angeschrieben, wovon 36 antworteten.

- Der tiberwiegende Teil der Stellungnahmen enthielt keine Bedenken sowie nur allgemei-
ne Hinweise, so dass eine Abwagung nicht erforderlich war. In einigen Féllen fihrten die
Stellungnahmen zu Anderungen bzw. Erganzungen der Festsetzungen sowie zu einer
Aktualisierung der ,Hinweise und Empfehlungen® zum Bebauungsplan.

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Abwdgung zusammenfassend dar-
gestellt:

e Seitens der Pfalzwerke Netz AG wurde in lhrer Stellungnahme auf die abge-
schlossenen Umbaumafnahmen der im Plangebiet verlaufenden 110-kV-
Freileitung sowie 110-kV-Kabelleitung verwiesen und auferte fachtechnische Be-
denken sowie Hinweise. Insbesondere wurde darauf aufmerksam gemacht, dass
die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der
Freileitung nicht ausgeschopft werden kénnen und sich um den Maststandort ein
Freihaltebereich befindet. Zudem gelten weitere Restriktionen fir bauliche Anla-
gen innerhalb des Schutzstreifens der Kabelleitung.

Sowohl die 110-kV-Freileitung als auch die 110-kV-Kabelleitung wurden mit ihren
Schutzstreifen in die Planzeichnung nachrichtlich lbernommen. Der Maststandort
wurde ebenso inklusive dem Freihaltebereich dargestellt. Weiter wurden die Text-
festsetzungen als auch die Hinweise des Bebauungsplans insbesondere im Hin-
blick auf die Restriktionen in den Schutzstreifen sowie zur Verdeutlichung der Zu-
stimmungspflicht von Bauvorhaben im Bereich der Schutzstreifen der 110-kV-
Freileitung sowie Kabelleitung ergénzt.

e Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Regionalstelle =~ Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Ref. 32) wiese hinsichtlich der Oberfla-
chenentwasserung darauf hin, dass lediglich allgemeine Hinweise und Empfeh-
lungen ausgesprochen wurden. Es fehlten konkrete Aussagen zu Oberfldchen-
entwdsserung sowie das Entwédsserungskonzept. Das Entwésserungskonzept
wurde zwischenzeitlich erstellt und lag wéahrend der Offenlage mit aus.

Beziglich des Schmutzwassers wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
bislang nicht im bisher zugelassenen Umfang und Zweck der Gewasserbenutzung
fur die Klaranlage Blumeltal enthalten ist. Ein entsprechender Antrag auf Anpas-
sung der Erlaubnis ist bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud einzu-
reichen.

e Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
(Ref. 23) duRerte immissionsschutzrechtliche Bedenken, da die beigelegte schall-
technische Untersuchung Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gem. TA Larm
aufzeigte. Wahrend des Verfahrens wurde auf Grundlage des Entwurfs des F 109
eine aktuelle schalltechnische Untersuchung beauftragt. Dabei wurde festgestellt,
dass bei einem uneingeschridnkten Betrieb im Plangebiet im Nachtzeitraum die
Gewerbeldarmeinwirkungen an den mafRigeblichen Immissionsorten an den néchst-
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gelegenen Stérempfindlichen Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Misch- bzw. Gewerbegebiete {iberschreiten wiirden. Aufgrund dieser Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte im Nachtzeitraum, wurde das Gewerbegebiet durch
eine Gerduschkontingentierung gemas DIN 18005 entsprechend eingeschrankt.

Parallel zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden zudem auch die Nachbargemein-
den sowie 13 Naturschutzverbande an der Planung beteiligt. Bedenken oder Anregungen
wurden nicht vorgebracht.

In der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlieRlich 19.11.2023 wurde die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (Offenlage). Dabei wurde der Entwurf
des Bebauungsplans im Foyer des Bauamtes 6ffentlich ausgelegt sowie im Geoportal
des Landes und auf der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt. Wéahrend dieser
Zeit ging eine Stellungnahme ein.

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Abwégung zusammenfassend dar-
gestellt:

o Die Stellungnahme aus der Offentlichkeit bezog sich zum einen auf die Erschlie-
Bung der angrenzenden, auferhalb des Plangebiets liegenden landwirtschaftlich
genutzten Flichen sowie die Entwasserung des Plangebietes. Die Anmerkung
wurde in einem Gesprach mit dem Betroffenen besprochen. Anderungen am Ent-
wurf des F 109 wurde aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

In der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlieBlich 19.11.2023 wurde die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Dabei wurden mit E-Mail vom 13.10.2023 im Rahmen des elektronischen Beteili-
gungsverfahrens 60 Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange angeschrieben
und zur Stellungnahme aufgefordert. Es haben sich 31 Behérden beteiligt. Stellungnah-
men mit Hinweisen und z.T. auch Bedenken wurden von mehreren Behérden vorge-
bracht.

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Abwégung zusammenfassend dar-
gestellt:

e Die DB Immobilien wies in lhrer Stellungnahme darauf hin, dass keine MaRnah-
men (vor allem der Griindung und Entwésserung) vorgenommen werden durfen,
die den Fehrbacher Tunnel beeintréachtigen. Insbesondere soll vor Baubeginn eine
Abstimmung erfolgen, um ggfs. statische Gutachten nachzufordern. Auch soll
hierbei ausgeschlossen werden, dass durch Versickerung kein negativer Einfluss
auf den Tunnel entsteht.

e Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wies unter anderem
auf das neue Geologiedatengesetz (GeolDG) und der damit verbundenen Anzei-
ge- sowie Ubermittlungspflicht von Bohrungen und geologischen Untersuchungen
hin.

e Die Struktur- und Genehmigungs-direktion Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft u. Bodenschutz Ref. 32 wies daraufhin, dass bei der Festsetzung
zur Versickerung, vorab die Priifung der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes
angeraten ist. Zudem soll die Stadtentwésserung priifen, ob fiir die Einleitung in
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den Blumelbach eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt und der Ver-
fahrensbereich nach Umfang und Zweck in dieser Einleiteerlaubnis enthalten ist.
Falls dem nicht so ist, muss ein Antrag auf wasserrechtliche Anpassung des Be-
scheids, ggfs, eine Neubeantragung bei der zustdndigen Wasserbehérde gestellt
werden. Zum Thema Starkregengefahrdung/ -vorsorge weist die SGD hin, dass
unter Beriicksichtigung des Hochwasser-und Starkregenkonzepts der Stadt Pir-
masens und der Starkregengefdhrdungskarte, die tatsdchlichen Abflussbahnen
vor Ort zu Uberpriifen und die Gefahrdung in der Planung zu beriicksichtigen sind.

Parallel zur Behé6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zudem auch die Nach-
bargemeinden sowie 13 Naturschutzverbdnde noch einmal an der Planung beteiligt. Be-
denken oder Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und des
parallel durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB um die entspre-
chenden Verfahrensvermerke und Hinweise ergénzt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gem. § 2a BauGB durchgefiihrt und ein
Umweltbericht erstellt. Hier wurden die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht, um-
weltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich gepriift. Der Fachbeitrag Naturschutz wurde in den Um-
weltbericht integriert. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Dartiber hinaus wurden im Rahmen des Verfahrens die folgenden umweltbezogenen
Fachgutachten eingeholt:

e Schalltechnische Untersuchung
e Artenschutzpriifung 1. Stufe (Vorpriifung) sowie Fachbeitrag Artenschutz

e Entwasserungskonzept

Die Gutachten sowie die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Fachbei-
trag Artenschutz wurden bei der Ausarbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt und —
soweit erforderlich — durch entsprechende Festsetzungen (u.a. zur Art der baulichen Nut-
zung, den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in Form von Flachen/MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) baupla-
nungsrechtlich umgesetzt.

Die Umweltpriifung fir den Bebauungsplan bzw. die Ermittlung der wesentlichen Auswir-
kungen der Planung kam bei den umweltschiitzenden Belangen zu folgenden Ergebnis-
sen:

e Im Plangebiet gibt es keine Flachen oder Objekte des Biotopkatasters und keine
Schutzgebiete nach nationalem oder européischem Naturschutzrecht.

Zusammenfassende Erkldrung F 109 Stand: 22.04.2024



6 Bebauungsplan F 109 ,,Auf der Brach”

e Durch die Bautitigkeit, die Anlage und die Nutzung von StralRen, Baukérpern und
Nebenanlagen sowie durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich
Beeintrachtigungen der bestehenden Natur- und Landschaftspotenziale.

e Trotz dem Vorhandensein anthropogener Nutzungen, ist die Auswirkungen des
Schutzgutes Arten und Biotope insgesamt als erheblich anzusehen. In Bezug auf
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde festgestellt, dass
sich in Kombination mit den Vorbelastungen durch die angrenzenden, teilweise
schon bebauten Gewerbegebiete wesentliche Eingriffe durch die Beseitigung von
offenen Flachen und Lebensrdumen von Tieren sowie durch Barrierewirkung er-
geben.

Die sich ergebenden Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch MaRnahmen im
Geltungsbereich sowie umfangliche externe MaRnahmen kompensiert werden.

e Die Wirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich. Zwar zeigen die Béden im
Plangebiet bereits extreme Vorbelastungen auf, dennoch erfiillen diese die Funkti-
on als Lebensraum- und Versickerungsfunktion. Dennoch finden sich gréRtenteils
nicht natuirliche Rohbéden mit deutlich eingeschrankten naturhaushaltlichen Funk-
tionen. Die sich ergebenden Eingriffe in den Bodenhaushalt werden durch die
MaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes mit kompensiert.

e Die Planung fithrt zu einer Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses und einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung. Die Auswirkun-
gen auf das Wasserpotenzial sind entsprechend erheblich. Durch entsprechende
MaRnahmen im Gebiet selbst kann die Eingriffserheblichkeit allerdings auf ein we-
nig erhebliches MaR reduziert werden.

e Als Grundlage fiir die Festsetzungen der Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen der Um-
weltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz sowie die Artenschutzpri-
fung. Fiir den Bebauungsplan wurde daraus ein flichenbezogenes Malinahmen-
konzept entwickelt, das den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugrunde liegt.

Die rechnerisch mégliche Neuversiegelung durch Flachenbefestigung fiir gewerb-
liche Nutzungen und StraBenausbau betragt ca. 1,3 ha. Der zu kompensierende
Biotopwertverlust betragt 13.472 Werteinheiten.

Die Bemessung des Flachenbedarfes fir die Kompensation der Eingriffe ist im
Umweltbericht erfolgt. Die vollstandige Erbringung wird beschrieben. Zum rechne-
rischen Nachweis wurde die Methode der Biotopwertermittiung gemaR dem ,Be-
wertungsrahmen der Stadt Pirmasens® herangezogen.

Da der Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen nicht vollstédndig auf den Eingriffs-
grundstiicken bzw. innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gewahr-
leistet werden kann, ist die Durchfithrung externer Kompensationsmalnahmen er-
forderlich. Dabei soll eine Waldflaiche (,Fumbach®) dauerhaft aufgewertet und
hierbei die 6kologisch begriindeten Entwicklungsziele der Forsteinrichtung umge-
setzt werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Pirmasens.

Zusammenfassende Erklarung F109 . Stand: 22.04.2024



Bebauungsplan F 109 ,Auf der Brach*” 7

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Manahmen wurden, soweit erforderlich,
durch Aufnahme entsprechender Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. ver-
traglich gesichert. Zum Teil ist eine Verlagerung auf Ebene des Planvollzugs er-
folgt.

Das stddtische Garten- und Friedhofsamt wird die geméaR Umweltbericht erforder-
liche 6kologische Baubegleitung federfilhrend sicherstellen und die Umsetzung
des Bebauungsplans fachlich begleiten.

e Gemil Umweltbericht sind Betroffenheiten des Potenzials Klima/Luft, des Land-
schaftsbildes und der Erholungsfunktion gegeben. Ein konkreter Handlungsbedarf
wurde jedoch nicht festgestellt. Allerdings werden Ma3nahmen zum Umgang mit
dem Klimawandel benannt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans insbesondere
zur Dach- und Fassadenbegriinung leisten auf lokaler Ebene einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung. Die Festsetzungen stehen dem Ein-
satz erneuerbarer Energien nicht entgegen. So lassen sich beispielsweise Photo-
voltaikanlagen mit der vorgesehenen Dachbegriinung kombinieren und dadurch
Synergieeffekte nutzen.

e Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch gelangt die Umweltpriifung zu dem Ergeb-
nis, dass durch die Umsetzung der Planung zu einer Erh6hung von Emissionen
kommen kann.

Aufgrund der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung ist ein besonderes Augen-
merk auf die dort wohnende Bevdlkerung und deren Schutz zu legen. Um die kiinf-
tige Entwicklung zu steuern und in der Umgebung des Plangebietes unzumutbare
Gewerbeldrmeinwirkungen durch die geméal dem Bebauungsplan zuldssigen ge-
werblichen Nutzungen auszuschlieBen, wurde im Rahmen des Verfahrens eine
Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die durch den Gutachter vor-
geschlagene Gerauschkontingentierung wurde in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans tberfihrt.

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 werden
die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Gerduschemissionen so be-
grenzt, dass die Summe aller Gewerbeldrmeinwirkungen aus den kontingentierten
Gebieten an den nichstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung
des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen Immissions-
richtwerte nach TA Larm fiihrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan
eindeutig geregelt, welche Gewerbeldrmeinwirkungen Vorhaben in den kontingen-
tierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der
Umgebung verursachen dirfen. Durch welche baulichen oder organisatorischen
MaRnahmen die Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente sichergestellt
wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fiir das konkrete Bauvorhaben nachzu-
weisen.

In Bezug auf Schadstoffe und Geriiche wird davon ausgegangen, dass der fach-
gerechte Umgang mit diesen Medien durch andere Regelwerke gesichert ist und
im Rahmen von Bau- und Betriebsgenehmigungen Beriicksichtigung findet.

e GemdR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeut-
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samen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirfti-
ge Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Ziel ist es, die Auswirkungen
sogenannter ,Dennoch-Stérfille” zu reduzieren. Vorliegend sind sowohl die unmit-
telbare Ndhe zu den angrenzenden gemischt bzw. wohnbaulich genutzten Gebie-
ten als auch potenzielle schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes zu beriicksichtigen. Daher sind grundséatzlich alle Anlagen, die
einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches wéren, ausgeschlossen — der Ausschluss gilt unabhéngig der
jeweiligen Stoffklasse. Ausnahmen sind lediglich dann méglich, wenn aufgrund
baulicher oder technischer Manahmen ein geringerer Abstand zu den schutzbe-
durftigen Gebieten ausreichend ist.
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